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ASOCIACION PYMES DE LA CONSTRUCCION
PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Modelo de Desarrollo del Negocio

MATERIALES
+
MANO DEOBRA
+
PROVISIONES DE 3R0O5
I

COSTO-COSTO EMPRESA CONSTRUCTORA
+ (EJECUTOR)
GASTOS GENERALES

DESARROLLADOR costo I -
INMOBILIARIO PRECIO DEL I DICE
——e moDELo | @_ APYMECO
PRECIO DE EJECUCION I

PROYECTO Y DIRECCION I I ESTUDHO PROFESIONAL

TASAS Y DERECHOS I

COSTOS NO INCLUIDOS: IVA y otros impuestos - Beneficio del desarrollador - Compra del terreno y
sus costos de escrituracion - Costos legales seglin el esquema de la inversion

$M2 INDICE DE LA ¥YARIACION RESPECTOD

CONSTRUCCION  MES ANTERIOR
25.547.10 168,77 0.48x%
25.424.16 167.96 169
25.000.71 165,16 1.04%
24.742,40 163,45 1,89
24.283.86 160,42 7.3
27 667.34 149,74 0,60
27.531.79 148,85 0.43x%
22.434 44 148,21 2.09x%
21.976,22 145,18 4.41%
21.047.67 139,04 -0.27%
21.104.70 139,42 5,01
20.097.28 132,77 2.46%
19.614.76 129,58 0.27%
19.562.25 129,23 0.93x%
19.382.66 128.04 1.58%
19.081.60 126.06 0.65x%
18.958.19 125,24 1144
17.012.35 112.39 4,80
16.232.54 107.23 0.57%
16.140,59 106,63 0,99
15.981.82 105,58 2.97%
15.520,18 102,53 2.53%
15.137.40 100
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Incidencia porcentual por Rubro
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EJEMPLO DE CALCULO DEL PRECIO DE UN RUBRO:

SUPERFICIE COMPUTABLE para el Precio del Modelo = 1.948 m2
Precio del Rubro XX= $/m2 x 1948 m2 x incidencia porcentual del Rubro XX

COMPOSICION PORCENTUAL DEL PRECIO
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MANC DE OERA MATERIALES PROWISION DE TERCERDS COSTOD-COSTO GASTOS GEMERALES CosToD
oct-15 ] 126340121 # T.H43.636.71( # LETZAZT A2 | # 2255577505 | 2031132.02) 24 64630707
row=15 ] 126340121 # 530431966 | # 1546, 78613 | 4 230871700 # 203661215 ¢ 25165, 723.15
dic-15 E] 126340121 # GETI4EAT | # 2134.830.62 | % 253905.3168.52 [ 207545655 ¢ 25.951.775.35
ene-16 * 12.834.01.21] % 9M2.5536,31] % 223546756 | # Z4.152.015,03 [ # 207345653 ¢ 2625547161
feb-16 ¥ 12.834.01.21] % 10.143.963,80 ([ ZE2TETISEY | % 2525469039 | # 207345655 % 2732514631
mar-16 ¥ 12.834.01.21] % 1035640317 [ $ 228691756 | % 25477355 % 2132 761| # Z7.610.073.56
abr-16 $ 15.553.43202 | # 10.486.272.32 | # 234219407 [ % ZE.687.303.01( % 232317410 ¢ F1.01.083,10
may-15 4 15.859.43202 [ # 10.604.976.52 [ # 2.386.385.20 | ¥ 28.850.853.74 | ¢ 2323717410 ¢ J1174.027.54
=18 $ 15.859.43202 [ # 10.735.304.93 [ # 2415.210.21| % 23.010.007.16 | ¢ 2.263.653.02) ¢ J1273.836.18
jul-15 ] 1568097241 % 100473105 [ # 2.439.224.92 | ¥ 23.324.965.45 | ¢ 226202549) J1557.013.95
ago-16 ] 1568097241 % 1.077.48345 | # 245702292 | # 23.415.4584.82 [ 2.262.036.91| FLETT.521.73
zep-16 ] 1568097241 % N2M7I068 | % 2504.773.26 | # 2365750236 | ¢ 226997426 & 31527.476.61
oct-16 ] 17.545.226.64 | # MG 123685 | # 2515.604.26 | 3125295499 (% 2405.915.61) % 33.656.873.80
row=16 ] 17.545.226.64 | # N064.613.66 | % 254430124 [ # F1A54 .74 | 240591561 ¢ 33.560.060.55
dic-16 E] 17.545.226.64 | # 1267201296 | % 2.545.224 54 | # 3276246415 [ # 240591561 ¢ 35.168.352.95
ene-17 * 16.154.867.03 [ % 12.681.143.68 ) % 256634156 | 33.534.95254 | # 242557107 % 35.960.523,71
feb-17 * 16.154.8667,03 | % 12.651.6653.45 ([ % 264505157 | # F3EE1LE124 | # 244535065 | # 36127, 763,03
mar-17 ¥ 15.154.86709 [ $ 13.103.305,97 | $ 2ESEE2VEY | % F3.916.500,54 | $ 244595065 | ¢ 3636245161
abe-17 $ 20.124.75053 [ # 13.435.584.31| % ZETS.E04.57 | % 36.235.933.72 | ¢ 264053563 38.936.525.41
may-17 $ 20 197.661.00 | % 13.764.071.95 | % 2725.24335 | % JE.E36.976.91( % 28182103 # 33952158734
jun=17 4 20.156.550.60 [ # 15.769.729.90 [ # 2.725.243.95 | % JBES1OS4 46 [ # 293039387 ¢ 39.581.948.33
jul-17 ] 2028549157 [ # 14.0335.669.62 [ # 2.965.075.08 | % 3728423627 | ¢ 302477387 ¢ 40.:303.010.14
aga-17 # 2036610013 | # 03713372 | # Z9TTT09H | # 3738100352 [ # 313325555 # 40,514 25887
BEMEFICIO DE EMPRESA | PRECIODE EJECUCION | PROVECTOY DIFECCION TASASY DERECHOS FRECIO M
k3 3.204.037.52) % 2785100433 ¢ 1128.700,00] ¢ Edd.80110 ) £ 23.624.506.09| % 15.137.40
(3 3275388479 % 2845761395 | ¢ 11258.700,00] ¢ Ed7.30110 ) % 30.233.615.05 [ # 15.520,15
i3 337763080 # 29.359.40615 | ¢ 1125.700,00 ¢ Edd.80110 | % FA32.907.25( % 15,351,562
k3 332N % 2366368292 % 1126.700,00 # B44.80110 ) % 44215402 | # 16.140,53
¥ 30526530 % 30.680.508.01 ¢ 1126.700,00 ¢ B45.90110 | % JZ.E55.40711| # 16.232.54
k3 3.583.303.56 | # 31133.383.12 | # 123210850 ¢ Ed5.590110 | £ 330353272 [ # 17.012.35
k3 4.031.440,80 | $ 35.042.523.91( ¢ 123210850 ¢ EdS. 50110 % 36.953.553.51( % 15.358,13
i 405262362 % 35.226.65146 | ¢ 123210850 ¢ 652.586.80 | ¢ ITATL346.76 | % 13.051,60
k3 406560650 | % 3533950263 % 1773501000 ¢ B44.80110 ) % ITTEV.E04.89) ¢ 19.382.66
¥ 406.31.52 | 35.693.325.80 | # 177053163 | ¢ 64374331 % 380766073 # 13.562.25
(3 4115077583 # 357558956 ¢ 1.770.60062 | G43.746.56 | 38.203.946.74 | 15.614.76
k3 4.150.571.56 | # 3607304557 % 242511126 ¢ G43.745.56 | & 39.149.506,39 | # 20.037.25
% 437565359 % 3803452733 ¢ 2.433.056.02) % B44.80110 | % HT238451 # 21104, 70
% 436280787 % ITOZ286842 ] % 243360763 % 4480110 | % 4L00LEVTIE] ¢ 21.047 67
¥ 4571863.75 | A T0ETR T % 2.425.043.07 | # G4 80110 | % 42 810.116.91 # 21.976,22
(3 4.674.8658.05 | # 40.635.391.73 [ ¢ 242254541 ¢ Edd 30110 % 4370275831 # 22.434 44
% 463660920 % 4052437223 & 242313586 | ¢ Edd.80110 | % 43.892.373.25] ¢ 22.531,73
% dTETTE T % H083.570.32 | ¢ 242206464 % B44.80110 | % 44 156.436.07 | # 22.667.34
% S0E1745.30 | % 4339273V % ZE56471.22 | ¢ Bo0.7010 ) % 47.305.446.04 | 24,283,686
¥ 51258.784.43 | % 44 58097237 § 2836.882.79) % TE0.841.32 | % 43.135.696.45 | # 24.742.40
(3 514565525 | $ 44 727 EONEZ | # 303727169 ¢ 93700555 | ¢ 45.701.552.89 # 25.000,71
i3 S5.240171.32 | % 45.543.15146 | ¢ 3.040.575.25) # 337.00555 | ¢ 43.526.766.29| # 25.42416
k3 D.266.80365 ) % 457811252 | # 304814635 | ¢ 3700958 | % 43.766.266.43 | ¢ 25.547.10

Memoria descriptiva MODELO ED-01

Edificio para el cdlculo del indice de la Construccion en La Plata

Se trata de un edificio de viviendas multifamiliar ubicado en la zona U/C1, sobre un terreno de 10m de
frente por 30m de fondo.

En cota -1.35m y +1,50m se desarrollan las cocheras; 7 cubiertas y 5 descubiertas.

En planta baja se encuentra el hall de entrada y la vivienda del portero (2 dormitorios)

En las 9 plantas tipo se disponen 3 U.F. de 1 dormitorio cada una.

Cuenta con una terraza accesible por escalera, sin llegada de ascensor.

Estructura y Mamposteria: La estructura es de hormigén armado independiente segun calculo estructural,
los muros exteriores son de ladrillo hueco ceramico de 18 cm. con revoque impermeable, grueso y
terminacion revestimiento impermeable plastico en frente y contrafrente tipo Miksa. Los muros interiores
son de ladrillo hueco cerdmico de 8 y de 12 cm. con revoque grueso y enduido. En espacios comunes los
muros llevaran revoque grueso y enduido plastico.

Pisos: El hall de acceso en planta baja y los palieres son de porcelanato 45X45 . En las unidades, son de

porcelanato 30x30. Las aéreas de servicios cocinas y bafos tienen piso cerdmico con zdécalos idem piso. La



escalera es de cemento alisado con nariz metélica y pintura Epoxi como terminacién. Los balcones tienen
Ceradmico esmaltado. Lajas de H° A° lavadas en azotea y vereda lateral de acceso a cocheras. H° A°
terminado con cemento alisado en cocheras.

Carpinterias: Las puertas de acceso a los departamentos son de madera maciza, con herrajes completos y
cerradura de seguridad. Las interiores seran tipo placa, doble contacto, marcos de chapa, hojas en terciado
4mm con bastidores macizos y estructura tipo nido de abeja, los herrajes seran tipo sanatorio.

La carpinteria exterior como ventanas y puertas ventanas son en aluminio pintado linea Médena. Barandas
de balcones y terrazas, ciegas en mamposteria, con pasamano superior.

Mobiliario fijo: Frentes de placard, de piso a techo con sistema de herrajes Haffele, mueble bajo mesada
con divisiones de aglomerado melaminico, con detalles en aluminio anodizado.

Revestimientos: En bafos y cocinas de cerdmico blanco satinado 0.20 x 0.30 metros marca San Lorenzo o
similar. Con guarda decorativa en todo su perimetro.

Mesadas: De granito natural gris mara con bacha doble de acero inoxidable marca “Mi Pileta Mod. 305" (o
similar).

Artefacto de bafo: Bafadera de chapa enlozada de color blanco y artefactos marca “Ferrum linea Bari
blanco”.

Calefaccién: Se instalaran los conductos necesarios para el funcionamiento de equipos individuales tipo
Split.

Equipamiento: El ascensor serd de puertas automaticas tanto en el coche como en los palieres, llegando
hasta el ultimo nivel de viviendas

El sistema de presurizacién de escalera de incendio sera con puertas anti fuego y cierre hermético.

El sistema de cafierias de incendio estard presurizado de acuerdo a la normativa vigente y tendra sistema
de deteccion de humos.

Instalacion eléctrica: Cumplird con toda la norma vigente y se realizara en conductoras normalizados,
embutidos y con bocas de iluminacion, teléfono, TV-video cable y portero eléctrico.

Las instalaciones eléctricas, se realizardn bajo normas y reglamentos vigentes que indican: EDELAP y LA
ASOCIACION ELECTROTECNICA ARGENTINA para instalaciones eléctricas en inmuebles, se emplearan
canos y cajas semipesados con conectores metélicos. Los cables serdn del tipo antillama de secciones
acorde a las demandas actuales y su posible crecimiento en el tiempo. Los sistemas (bastidores, modulos y
tapas) seran de primera calidad tipo SXXI 6 equivalente.

Entradas para television por cable e Internet y de telefonia en los ambientes principales y tomas de usos
especiales para la futura instalacién de equipos de A.Ac.

Toda la instalacién tendra la puesta a tierra reglamentaria y sistema de pararrayos.

Tablero Seccional por cada unidad funcional con térmica y Disyuntor.

Instalaciones sanitarias y de gas: Serd realizada reglamentariamente y con materiales de primera calidad,
marcas reconocidas en el mercado. Instalaciéon de agua fria y caliente con sistemas de cafierias de termo-
fusion del tipo Hidro3. 6 equivalente de similar calidad, las secciones serdn las necesarias, de modo de
garantizar buen caudal y presién en todos las griferias y artefactos.

Desagties cloacales y Pluviales con caiierias de PPP con junta elastica (aro de goma) del tipo Duratop.



La red de gas se efectuara con termofusion SIGAS, 6 con cafio EPOXY segun las secciones disponibles en el
mercado. Empleadndose canerias de didmetros adecuados segun el tramo del recorrido garantizando la
presion necesaria en cada hogar.

Terraza, TRA y sala de maquinas: La terraza esta destinada netamente a espacios comunes, en la misma se

ubican: palier, acceso a TRA y sala de maquinas.
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